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ELOTERJESZTES
- a Képvisel§-testiilethez -

- a lakasok és helyiségek bérletérél sz616 23/2016. (XIL.1.) 6nkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél és Gj rendelet megalkotasarol -

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Matészalka Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének — az onkormanyzat
tulajdonédban all6 lakdsok és helyiségek bérletérsl szol6 23/2016. (XIL1.) rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rogziti a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo hatélyos
szabélyokat. A Rendelet 2016. december 1-jén lépett hatalyba és alkalmazasanak kozel 7
éve alatt a jogszabalyi kornyezet és az életkoriilmények is jelentésen megvaltoztak. Az
tnkorményzatoknak a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol széloé 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) ad felhatalmazast a lakdsok és helyiségek bérlete, hasznositésa targyaban
dnkorményzati rendeletek alkotéasara.

Az eltelt évek tapasztalatai alapjan a 2023. évi lakashasznositasi javaslatban - a marciusi
honapban &sszehivott képvisel6-testiileti iilés alkalméval - elfogadasra keriilt a
bérlakasokkal kapcsolatos rendeletek feliilvizsgélatanak kezdeményezése. A
feliilvizsgalatok indokoltsdgat alatimasztottdk a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztalyanak 2023. jalius
3. napjan tett észrevételei is.

Az 0j szabalyozas kidolgozasat tobb széleskorli egyeztetés elSzte meg. A
megbeszéléseken részt vettek a Képvisel6-testiileti tagok, a lakasiigyekkel megbizott
Egészségiigy, Szocialis és Lakastigyi Bizottsag tagjai, a bérbeadoi feladatokkal megbizott
Matészalkai Varosgazda Kft. és a Polgarmesteri Hivatal érintett munkatarsai is.

A tervezetben érdemi véaltozads a lakasok bérbeadasanak modjaiban, sziitkséglakds
bérbeadas feltételeinek biztositisidban, a bérlakdsra valé jogosultsdg feltételeiben, a
lakbérek megemelésében, a lakasba fogadas feltételeiben, a bérl6i kotelezettségek



feltételeiben, illetve a lakasbérleti jogviszony megsziintetésének feltételeiben és a
pénzbeli térités fizetésében torténik, tovabba egyéb szabélyok pontositasra keriiltek.

A Rendelethez képest a médosulé és Gj szabalyok tartalma, magyarézata az el6terjesztés
részletes indokolasaban keriilnek ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalija meg és az
el6terjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2023. november 15.

Tisztelettel: | ( \ ,
\

Dr; Hanusi Péter
polgarmester



Matészalka Viros (")nkormfmyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete
lakasok és helyiségek bérletérdl

Matészalka Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2)
bekezdéseben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint
a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjadban meghatarozott feladatkdrben eljarva a bérlék és a bérbeadék Matészalkdn mikédd
érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

) 1 Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatdlya kiterjed Matészalka Véros Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 lakasokra,
helyiségekre, valamint a veliik kapcsolatos kozos hasznélatra szolgald helyiségekre és teriiletekre.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazésa sordn a Polgari T6rvénykényv (a tovabbiakban: Ptk.) és a lakésok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé torvény (a
tovabbiakban: Lakas tv.) rendelkezései is iranyaddak.

) 1l Fejezet
Onkormanyzati bérlakas bérbeaddsa

3.§

(1) Az 6nkorményzat a tulajdondban 4116 lakdsokkal valé eredményes gazdalkodas feltételeit a
lakasok bérbeadasaval kivanja megteremteni.

(2) Az 6nkorményzat a lakdsokat szocialis helyzet alapjan, vagy piaci alapon vagy koltségelven
torténd bérbeadassal hasznositja.

(3) Az 6nkorményzati bérlakas legfeljebb 10 évre adhat6 bérbe, mely id6tartamba bele tartozik a
jogeimmel és a jogeim nélkiili hasznalat id6tartama is. Az 6nkormanyzati bérlakdas elsé alkalommal
legfeljebb egy évre adhaté bérbe. A bérl6 a hatarozott id6 lejartat megeldzd 30. napig beadott irasbeli
kérelemben kérheti az tjabb bérleti szerzbdés megkdtését. Ebben az esetben tjra vizsgélni kell a
jogosultsagi feltéielek fennallasat. A bérl6 koteles csatolni kérelméhez a lakbérfizetési kotelezettség



teljesitésérdl, és a koziizemi szolgaltatoktol beszerzett igazolasokat arra vonatkozodan, hogy
dijtartozésa nincs, valamint a lakds rendeltetésszerli hasznélatira vonatkozé helyszini ellendrzés
alapjan tett megéllapitasokat tartalmazé jegyzokonyv mdsolatat, arra vonatkozdan, hogy a bérld,
berléi kotelezettségeinek eleget tett. Ha a bérlének dijtartozasa van, részére a lakas legfeljebb 6
honapra adhato bérbe, amennyiben a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott. A 6 honap
leteltét kovetden amennyiben dijtartozasat rendezte, Ggy részére a lakas ismételten bérbeadhato.

(4) A berldi, bérlbtarsi jogviszony kezdetétol, vagy a lakasbérleti jog folytatdsanak jogosultsagatol

szamolt, a (3) bekezdésben foglalt 10 éves idtartamtol eltérni kivételes méltanyossagbél, egyéni

mérlegelés alapjan lehet, ha a bérld, bérlétars, lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy

a) 30 napnal nem régebbi szakorvos 4ltal igazoltan tartésan vagy véglegesen olyan érzékszervi,
fizikai, kommunikaciés, értelmi, pszichoszomatikus karosodassal él, amely jelentfs
akadalyokkal kdlcsdnhatasban hatékony tarsadalmi részvételében korlatozva vagy gatolva van,
vagy a

b)  65. életévét betoltotte.

(5) A bérld kijeldlésére jogosult a dontéstd] szamitott 8 napon beliil koteles a dontés egy példanyéval
értesiteni a kijelolt bérlét és a bérbeaddt. A kijeldlt bérls a dontésrdl széld értesités kozlésétdl
szamitott 8 napon beliil kételes a lakasbérleti szerz6dés megkdtését a bérbeadonal kezdeményezni. A
bérbeado a bérleti szerzédés és a bérbeadott lakasban készitett leltar masolatanak megkiildésével a
dontéshozot 15 napon beliil értesiteni.

(6) A bérbeado a lakas megiiresedésétdl, vagy 0j épitésti bérlakdsok esetén az épiilet hasznalatbavételi
engedelyének kiadasatél szamitott 8 napon beliil, jegyz8konyvbe foglalt feltjitas sziikségessége
esetén 45 napon belil koteles a bérlé kijelolésére jogosultat tajékoztatni a lakas bérbeadasa céljabol
€s a bérld kijeldlésre jogosult 30 napon beliil 4j bérlét kijelslni.

(7) Amennyiben a bérbead6, vagy a bérld kijelslésre jogosult a (6) bekezdésben foglalt hatarid6n
beliil nem intézkedik, ugy a lakas lizemeltetési és fenntartasi kdltségét a mulasztd koteles megtériteni.

3. Onkormanyzati bérlakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak jogosultsagi
feltétele

4. §

(1) Onkorméanyzati bérlakésra az a nagykori magyar allampolgéar jogosult, aki a Magyarorszag
terliletén lakd, vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik, és keresStevékenységet folytat vagy rendszeres
pénzellatassal rendelkezik, tovabba haztartdsaban — a vele koltozni kivané személyeket tekintve — az
egy fore jut6 havi jévedelme nem haladja meg az alabbiakban felsorolt értékhatérokat és a szocialis
1gazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz616 1993. évi 111 térvény 4. § (1) bekezdés szerinti vagyonnal
nem rendelkezik:

a) 1 106s haztartas esetén a mindenkor hatalyos garantalt bérminimum netté 6sszegének 120 %-4t;
b) 2 18s haztartas esetén a mindenkor hatlyos garantalt bérminimum netté dsszegének 110 %-at;
¢) 3 10s haztartas esetén a mindenkor hatalyos garantalt bérminimum netté dsszegének 100 %-at;
d) 4 ¢és négynél t6bb f6s haztartds esetén a mindenkor hatilyos garantdlt bérminimum nettd

Osszegének 90 %-at.

(2) Szocialis helyzet fennallasa esetén sem jogosult bérlakésra

a)  aki vagy a vele egyiitt koltdz6 csaladtagja a személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hényadat)
amegel6z6 5 éven beliil elidegenitette, ha annak rea es6 forgalmi értéke meghaladta a 4000.000
Ft értékhatart, vagy



b)  akiamegel6z6 5 éven beliil pénzbeli térités ellenében mondott le nkorményzati bérlakasardl,
vagy a megeldz6 5 éven beliil olyan 6nkormanyzati bérlakasrol mondott le, melyhez pénzbeli
tamogatast is kapott, vagy

¢)  aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valétlan adatokat kozolt,
amelyek szamara jogtalan elényt jelentenek.

(3) Szocidlis helyzet alapjin az onkormanyzati bérlakasok bérbeadasa soran figyelembe vett
szempontok sorrendje:

az 1gényld és az igényl6vel koltozo személyek jovedelemforrasa;

haztartés egy fére juto jovedelmének alakuldsa a 4. § (1) bekezdésben meghatérozottakon beliil;
eltartott gyermekek, tartésan beteg vagy sulyosan fogyatékos személyek szama;
gyermekét(-eit) egyediil neveld sziils;

jelenlegi lakhatasanak megolddsa;

lakéskérelem benyujtasanak idépontja.

SR

(4) A bérlakas szocialis alapon torténd jogosultsagi feltételeinek pontrendszerét az 1. melléklet
tartalmazza.

4. Onkorméanyzati bérlakas piaci alapon torténé bérbeadasdnak jogosultsagi feltétele

5.§

(1) Onkormanyzati bérlakéasra piaci alapon jogosult az a nagykori magyar allampolgar,

a)  aki és a vele egyiittkdltdzo személy/ek Matészalkan lakastulajdonnal nem rendelkezik,

b)  aki matészalkai O6nkormanyzati bérlakdsra vonatkozé szerzédése nem a bérbeadd altali
felmondéssal sziint meg, illetve dnkormanyzati bérlakdsbol nem végrehajtis utjan keriilt
kikdltoztetésre,

¢)  akinek az nkormanyzat, a bérbeadd, és a koziizemi szolgaltatok felé nem 4ll fenn tartozésa,
dijhatraléka.

(2) Piaci alapon lakast igényld a lakasbérleti jogat palyazat Gtjan nyerheti el. A palyazat az erre
rendszeresitett formanyomtatvanyon személyesen, vagy postai tton vagy hivatali kapun nydjthato be.

(3) A lakéstugyekkel megbizott mindenkori bizottsag az iires bérlakésokat palyazat Gtjan hirdeti meg.
A palyézat a palyéazati kiirasban meghatarozott helyen és médon nytjthaté be. A palyazati felhivast
az dnkorményzat honlapjan kézzé kell tenni, és az nkormanyzat hirdet6tablajan 10 napra ki kell
fuggeszteni. Tobb lakés egyidejii palyaztatasa esetén egy palyazé legfeljebb két lakasra palyéazhat, de
kizarolag egy lakas palyazatat nyerheti el.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell

a) alakas cimét,

b)  alakés miszaki jellemzdit (alapteriilet, szobaszam, telek nagységa, komfortfokozat),
c¢)  alakbér Gsszegét,

d)  abérbeadds idépontjat,

e)  alakas megtekintésének id6pontjat,

S} apalyazat benyijtasanak helyét, hataridejét.

(5) Piaci alapon 6nkorményzati bérlakésok bérbeadésa soran figyelembe vett szempontok sorrendje:
1. apalyaz6 foglalkoztatasa;

a) Onkormanyzati szerveinél,

b) onkorményzati fenntartasu intézménynél,



¢) Onkormanyzati tobbségi tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasagnal,
d) szocialis intézménynél,
e) koznevelési, egészségiigyi intézménynél,

2. munkaltaté tAmogatd javaslatanak megléte;

3. jelenlegi lakhatasanak megolddsa;

4.  eltartott gyermekek szama;

5. jelenlegi munkahelyén legalabb 6 hoénapos, vagy ennél hosszabb idejii jogviszonnyal valo
rendelkezés.

(6) A bérlakas piaci alapon torténd jogosultsigi feltételeinek pontrendszerét a 2. melléklet
tartalmazza.

(7) Piaci alapon bérlakés céljara a mindenkori bérlakas dllomany maximum 25 %-a hasznosithatd.

5. Onkorményzati bérlakas koltségalapon torténd bérbeadasanak jogosultsagi feltétele

6. §

(1) Koltségalapon miikddd lakasbérleti jogviszonyon, allami témogatds mellett megvalésuld
lakdscéltl ingatlanban bérloként kiutalt jogviszony értendé.

(2) Koltségalapon miikddd bérlakas bérleti joganak megszerzésére az a nagykorti magyar palyakezdo,
letelepedd szakember jogosult, aki legaldbb 2 éve Matészalkan lakcimmel rendelkezik, vagy helyi
jelentkezOk hidnyaban az a személy is jogosult, aki nem rendelkezik ugyan matészalkai lakcimmel,
de legalabb 5 éve Matészalkan dolgozik, tovabba bekoltozhetd lakasa Métészalka Varos teriiletén
nincs.

(3) Nem palyazhat bérleti jog elnyerésére az a személy, aki az (2) bekezdésben megjelslt feltételeknek
megfelel, de 5 éven beliil bérlakés bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében lemondott,

(4) A koltségalapon miikddd bérlakasokat a (6) bekezdésben megjelélt szakember elhelyezés
kivételével palyaztatasi eljarassal lehet bérbe adni.

(5) A 6. § (2) bekezdésében meghatarozott palyazati feltételek teljesiilésén tilmenden az részesiil
eldnyben, aki a palyazok koziil a jelenlegi munkahelyén hosszabb idejii jogviszonnyal rendelkezik.

(6) A koltségalapon miksdo bérlakas alloméannyal torténd rendelkezési jogot, sziikségesség
felmertilése €s a munkaltatd, a kérelmet alatamasztd indokoldsa esetén, a lakdsiigyekkel megbizott
mindenkori bizottsag, palyaztatasi eljaras nélkiil fenntartja.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott jogviszony bérldi jogi személyek is lehetnek.

(8) Koltségalapon miikodo lakasbérlet esetén, amennyiben palyéztatasi eljaras lefolytatasara keriil
sor, a palyaztatdsi eljaréast a lakasiigyekkel megbizott mindenkori bizottsag folytatja le, a Polgarmester
elokészitésével.

(9) Koltségalapon miikddd dnkorményzati bérlakés esetén is e rendelet szabalyait kell alkalmazni,
azzal a kivétellel, hogy a bérleményt a bérlé csak lakas céljara szolgald helyiségként hasznélhatja,
valamint a lakdsra tartasi szerz6dést nem kothet, a bérleti jogviszony barmilyen okbél t6rténd
megsziinése esetén a bérld pénzbeli téritésre, cserelakédsra nem tarthat igényt.



6. A sziikséglakas bérbeadasanak szabalyai

7.§

(1) Alakés megsemmisiilése, vagy ha az épitési hatosag életveszély miatt a lakas kitiritését rendeli el,
vagy atmenetileg lakhatatlannd vélik és a bérl6 (lak4shasznald) sajat maga az elhelyezésérdl nem tud
gondoskodni, ugy a bérbeadé hatarozott idStartamra Snkormdanyzati bérlakasban elhelyezést
biztosithat.

(2) Az elhelyezés legfeljebb 6 hénapra sz6l, mely egy alkalommal 3 hénappal hosszabbithaté meg,
amennyiben a bérlé bérleti-vagy kbziizemi dij tartozassal nem rendelkezik.

(3) A bérld az elhelyezést kvetden komfortfokozattol fiiggetleniil 50 Ft/m?/hé lakbért kiteles fizetni.

(4) Onkorményzati bérlakasban igy elhelyezett bérlé Onkormanyzati bérlakasra jogosultsagat
alatamaszt6 kérelmet nyujthat be.

III. Fejezet
Lakasbérleti jogviszony létrejotte

8.§

(1) A lakas bérlgjeként kijelolt személy/személyek a dontésrdl szolo értesités kozlésétd] szamitott 8
napon beliil kételes a bérbeaddt felkeresni €s a lakasbérleti szerzédést megkotni.

(2) A bérleti szerz6désnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  abérlet idétartamat,

b)  alakés adatait,

c)  alakas helyiségeinek felszereltségét,

d)  abérld (bérlotars) adatait,

e) abérldvel egyiitt koltsz6 személyek adatait,

S} alakasbérlet jogcimét,

g)  abérleti dijak 6sszegét, megfizetésiik modjat, idépontjat,

h)  a birtokbaadas id6pontjat (az err6l késziilt jegyzkonyv és leltdir a szerzédés mellékletét
képezi),

i)  alakésbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

J)  alakas 6nkormanyzati tulajdonara torténd utalast,

k) hasznélt lakds bérbeaddsa esetén azt a feltételt, hogy a bérlé a lakast megtekintette, és a
bérbeado és a bérld altal ismert allapotban veszi bérbe, igy a bérbeadé nem felel a lakas azon
hidnyossagaiért és hibaiért, amelyeket nem ismer,

) a (3) bekezdésben, valamint a 13. § (8) bekezdésében foglalt bérldi kotelezettségre torténd
figyelmeztetést.

(3) A bérleti szerz6désben a bérl6t tdjékoztatni kell:

a)  a lakas e rendelet szerinti évente egy alkalommal végzett bérbeadéi ellendrzés teljesitési
kotelezettségérol,

b)  abérldi kotelezettségszegés jogkdvetkezményeirdl, és arrol,

¢)  hogy a bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakas tv., és az e rendelet
szabdlyai az iranyaddak.,



1V, Fejezet
A lakasok bérleti dija

9.§

(1) A bérld a lakas haszndlataért lakbért kiteles fizetni.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakés lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata alapjan
a kovetkezo:

a)  Osszkomfortos lakés esetén: 600 Ft/m?/ho;

b)  komfortos lakas esetén: 500 Ft/m?/ho;

c)  félkomfortos lakas esetén: 250 Ft/m%/ho;

d)  komfort nélkiili lakés esetén: 190 Ft/m%/ho.

(3) A koltségalapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke havi 650 Ft/m2/hd.

(4) A piaci alapon bérbeadott lakas lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata alapjan a kévetkezé:
a)  Osszkomfortos lakés esetén: 1.200 Ft/m*/ho;
b)  komfortos lakas esetén: 900 Ft/m?/hé.

(5) A Képviselo-testillet a lakbér mértékét évenként feliilvizsgalja és meghatdrozza a lakbér
mértékének alakulasat, esetlegesen az emelésének Osszegét.

(6) A bérld a lakbért a bérbeadd részére a meghatarozott Ssszegben és idépontban a bérleti
szerz6désben meghatarozottak szerint kételes megfizetni.

(7) A bérbeaddi feladatokat ellato a lakbért, a bérld kérelmére — jovedelmi, vagyoni helyzetére tekintet
nélkiil — 10%-kal mérsékelheti. A lakbér mérséklésének mértéke a lakbér:

a) 10 %-a, a talajviz miatti falnedvesedés,

b) 10 %-a, a falpenészedés

miatt.

(8) A lakbér mérsékiésének érvényesitését a bérbeado és a bérld kozos vizsgilata, felmérése elozi
meg.

(9) A lakbér mérséklése a miiszaki 4llapot fennallasanak id6szakara, illetve annak helyrehozataldig
all fent.

10. §

Az a személy, akinek a bérbeaddval kotott lakasbérleti jogviszonya megsziint, vagy lakasbérleti
szerz6dést a bérbeadoval nem is k6ttt — és mas jogeime sines a lakas hasznalatira — a jogeim nélkiili
hasznalat kezdetét6l szamitott 12 hénapig a lakdsra megéllapitott lakbérrel azonos Osszegii
lakashasznalati dijat koteles fizetni, a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétél szamitott 12 hénap
elteltével az aldbbi emelt 6sszegii lakashasznalati dijat kételes fizetni:

a)  aze¢ls6 évben a havi lakdshasznélati dij a lakdsra megallapitott lakbér masfélszerese,

b) ezt kovetden minden évben a havi lakdshasznalati dij a lakdsra megallapitott lakbér kétszerese.

7. A lakbértamogatas rendszere



11. §

(1) Lakbértamogatasra az a szocidlis helyzet alapjén torténd bérbeadassal érintett bérld jogosult,
akinek haztartdsdban az egy fére jutd havi jovedelme nem haladja meg a mindenkor hatalyos garantalt
bérminimum nettd dsszegének 120 %-4t és a szocialis igazgatdsrol és szocidlis ellatasokrdl szold
1993. évi IIL toérvény 4. § (1) bekezdés szerinti vagyonnal nem rendelkezik.

(2) A lakbértamogatas mértéke:

a)  Osszkomfortos lakés esetén a megallapitott lakbér 20%-a,
b)  komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér 35%-a,

c¢)  félkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér 40%-a, és
d)  komfort nélkiili lakas esetén megallapitott lakbér 45%-a.

8. A lakbértamogatas elbirilasinak szabalyai
12. §

(1) A lakbértamogatasi eljards kérelemre, erre rendszeresitett jovedelem- és vagyonnyilatkozat
benytjtasaval indul. A kérelemhez csatolni kell a bérl§ és vele egy haztartasban €16 személyek netto
jovedelmére - vonatkozé igazolasait. Havi rendszerességgel jard jovedelem esetén a kérelem
benytjtasat megel6zo honap jovedelmérdl, nem havi rendszerességgel szerzett, illetve vallalkozasbél,
Ostermel6i tevékenységbol szarmazé jovedelem esetén a kérelem benyujtasanak honapjat kézvetlentil
megeldz6 tizenkét honap alatt szerzett jovedelem egy havi atlagardl szol6 nettd jovedelmérdl.

(2) A vagyoni helyzet vizsgélata soran mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmiirsl
52016 dokumentumot a kérelmez6nek a kérelemhez csatolnia kell.

(3) A kérelmez6 jogosultsagar6l a dontés hatarozatban sziiletik, mely dontés megkiildésre keriil
minden érintettnek.

(4) A megallapitott lakbértamogatds az igénybejelentés napjatol esedékes. A tamogatas egy éves
idotartamra jar. Ha a lakbértdmogatas nem a teljes honapra jar, az ellatis Ssszege az ellatds havi
Osszege harmincad részének és az ellatasi napok szamanak szorzata. A tdmogatés lejarta esetén annak
ismételt megallapitasat kérni kell.

(5) A tamogatas bérbeadd cimére torténé folydsitasarol a jegyzé gondoskodik, minden hénapban, a
targyho 25. napjéig.

(6) A tamogatasban részesiil6 koteles a folyositast érinté minden 1ényeges koriilményt, a lakcimében,
a személyi adataiban, a jovedelmi-és vagyoni viszonyaiban bekdvetkezett valtozast, a valtozast
kdveté 15 napon beliil a megallapité részére bejelenteni. Ennek elmulasztasa, vagy valétlan adatok
kozlése esetén a jogosulatlanul és rosszhiszemiien felvett tamogatdst a Ptk.-ban meghatérozott
kamattal megemelt Gsszegben koételes visszafizetni.

(7) Piaci és koltségalapon bérbe adott lakasok bérldit lakbértamogatas nem illeti meg.

V. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma, a bérld és bérbeado jogai és kotelezettségei



9. A lakas atadasa
13. §

(1) A bérbeadd a lakdst a bérld részére leltar szerint, komfortfokozatinak megfelels
lakasberendezésekkel egyiitt, a szerz6désben meghatarozott feltételekkel és idépontban adja birtokba.
A lakés a bérl6 részére torténd atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd
koteles gondoskodni. Ha a bérbead6 ¢ katelezettségét a bérlo irasbeli felszélitdsa ellenére 30 napon
beliil nem teljesiti, a bérl6 a szilkséges munkat helyette és koltségére elvégezheti. A szerzédésben,
ebben az esetben tételesen rogziteni kell az elvégzendé munkékat, azok kezdésének és befejezésének
id6pontjat.

(2) A lakés atadasakor a bérl6 az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.

(3) Amennyiben a lakasban észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérld gondoskodik, tigy
a munkdk elvégzését kovetden a bérlének a felmeriilt kéltségeket szamlaval kell a bérbeadd felé
igazolnia. A szerz8désben rogzitett elvégzendé munka teljesitését a bérbeadd, a szamla beérkezését
kdvetd 15 napon beliil a helyszinen ellendrizni kételes. Amennyiben az észlelt hibak, hidnyossagok
megsziintetése teljesilt, gy a felmeriilt koltség 6sszegének erejéig a bérlé mindaddig nem fizet
bérleti dijat, amig a felmeriilt k6ltségei meg nem tériilnek.

(4) A megiiresedett lakas bérbeaddsa esetén a bérld koteles a lakas komfortfokozatinak
figyelembevételével a koziizemi szolgaltatokkal a lakasbérleti szerz6dés megkotését kovetd 15
munkanapon beliil szerz6dést kotni €s a kozszolgaltatdi szerz6dés fénymasolatat a bérbeadd részére
atadni.

(5) A bérls koteles a lakas komfortfokozatdnak megfelelé koziizemi szolgaltatdi szerzédésekben
foglalt kételezettségei teljesitésére és a bérbeadd felé minden év januar 31. napjaig - kiilon felszolitas
nélkiil - dijfizetési egyenlegérdl szol6 igazolast becsatolni.

(6) A bérl6 koteles a szamara bérbeadott lakasban ténylegesen benne lakni. A lakastdl torténd két
hénapot meghaladé tavollétét és annak id6étartamat koteles irasban, a tavollét kezdetétdl szamitott 8
napon beliill a bérbeaddonak bejelenteni. Ilyen lehet a korhazi kezelés, a Ptk. szerinti kdzeli
hozzétartoz6 dpolasa, gondozasa, munkahely-valtozas, feltéve, ha a munkahellyel azonos telepiilésen
nincs lakasa, tanulményok folytatdsa, szabadsagvesztés biintetésének toltése. A bejelentés
elmulasztdsa esetén mentheté okként fogadhatd el, a bérld egészségi allapotdban hirtelen
bekovetkezett romlds, azonnali munkaba allas, tanulmanyok megkezdésére, szabadsagvesztés
biintetésének megkezdésére biztositott révid id6tartam, amennyiben a bérebadét felhivasara, a
felhivés kozlésétél szamitott 8 napon beliil irdsban tajékoztatja.

(7) A bérld koteles a szerzodés megsziinésekor a bérleményt iires, tiszta dllapotban a bérbeado részére
visszaadni.

(8) A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, és a bérleti szerz6désben foglaltak teljesitését évente
legalabb egyszer, a bérlovel elére cgyeztetett idOpontban, ellendrzi. A lakas rendeltetésszerti
hasznélatra ellen6rzés soran akkor alkalmas, ha a bérbeadotol atvallalt helyreallitasi
kotelezettségének eleget tett és gy koltozott be a lakasba, lakashasznalatbél ad6dd sziikséges
karbantartasok elvégzése megtortént, a koziizemi szolgaltatok felé torténd dijfizetési kitelezettségek
teljestiltek, valamint a lakést a bérlf lakja.



10. A lakas karbantartasa, feldjitasa
14. §

A lakés rendeltetésszer(i hasznélatdnak vonatkozasaban

a)  karbantartasnak szamit: az elhaszndlodott targyi eszkdz folyamatos zavartalan, biztonsdgos
tizemel€sét szolgalo javitasi tevékenység, amit a hasznalat érdekében el kell végezni, és amely
rendszeres helyreallitast eredményez, tovabba a lakas bels6 festése, mazolasa;

b)  felujitasnak szamit: az elhasznadlodott targyi eszk6z eredeti 4llaga helyreallitisat szolgalo,
idészakonként visszatérd olyan tevékenység, amely azzal jar, hogy az adott eszkoz élettartama
novekszik, miliszaki allapota megkozelitben vagy teljesen visszaall. Felujitas a korszertisités is,
ha az eredetitd] eltérdé megolddsaval az eszkdz teljesitdképességét, iizembiztonsagat,
gazdasagossagat noveli. A targyi eszkozt akkor is fel kell Gjitani, ha folyamatos, rendszeres
karbantartds mellett az eszkoz oly mértékben elhasznalédott, hogy a rendeltetésszerii
hasznalatot veszélyezteti.

11. A lakas atalakitasa, korszeriisitése
15. §

(1) A bérlonek a munka megkezdése elétt, a bérbeado6t irdsban a munkélatok megkezdése eldtt,
legalabb 30 nappal tajékoztatni kell.

(2) A bérbeadé koteles bekérni a bérlé éltal elvégezni kivant munka varhatd koltségérdl szolo tervet,
a munka jellegétdl fiiggden a miiszaki leirast és tervrajzat.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat a bérbeaddval torténd megéllapodas, és sziiksége
esetén hatésagi engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti a bérldt az eredeti allapot
helyreallitasara.

(4) A bérbead6 — a hozza benyujtott iratok alapjan — 30 napon beliil nem nyilatkozik, a bérbeadd
részérél a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(5) Amennyiben a megallapodas értelmében a bérlé az atalakitast, korszertisitést sajat koltségére
végezheti el, a munkak szamlakkal igazolt koltségeinek bérbeszamitasat a bérbead6tdl kérheti.

(6) A lakas
a)  éatalakitdsanak szamit:
aa) a lakas mlszaki megosztasa, a lakdszobak alapteriileteinek, szamanak megvaltoztatésa;
ab) a lakas alaprajzi elrendezésének, helyiségei szdmanak, illetve rendeltetésének
megvaltoztatasa;
b)  korszerisitésének szamit:
ba) egyedi gaz-, vagy elektromos fiit6, illetve melegviz szolgéltaté berendezés felszerelése,
tovabba
bb) alakas komfortfokozatat ndveld egyéb épitési-szerelési munkak elvégzése.

(7) Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakés visszaaddsakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérlét az eredeti allapot visszadllitasira, vagy a koltségének
megtéritésére.



12. Bérbeadas bérldtarsak, tarsbérlok részére
16. §

(1) Bérlotarssa valhat az a személy, akit a bérl§ a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil a lakésba befogadhat,
¢s 6nallo jévedelemmel rendelkezik, valamint egyiittko1tozEéstol vagy a befogadastdl szamitott egy
¢v Ota a bérlovel egyiitt lakik.

(2) A bérlbtarsi jogviszony alanyainak bévitésére csak akkor van lehetdség, ha azt a bérls és a
bérbeadé hozzajarulasa nélkiil befogadhaté személy, a jovébeni bérlStars is, {rasban kéri a
bérbeadotol.

17. §

A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban marado tarsbérl6 részére akkor adhaté bérbe, ha vallalja
a megiiresedett lakrész — a sajat lakrészével azonos — mértékii lakbérének megfizetését.

13. Eltartasi szerzodés feltételei
18. §

(1) A bérbeadé a lakasbérleti jog folytatasa ellenében megkotott tartasi szerzédéshez vald

hozzéjarulésat akkor tagadhatja meg, ha

a)  anagykoru eltarté magyar allampolgar rendszeres jovedelemmel nem rendelkezik,

b)  azeltarté dnkormanyzati lakas bérléje,

c¢)  azeltartd ateleplilésen ingatlantulajdonnal rendelkezik,

d)  az eltartott egészségi allapota a becsatolt orvosi szakvélemény szerint a tartast nem teszi
indokoltta, és

e)  azegylitt lakas feltételei - a lakds nagysagara tekintettel - nem biztositottak.

(2) Ha a bérbead6 megtagadta a tartasi szerz6déshez valé hozzajarulést, és a szerz6dé felek akkor is
kotnek tartdsi szerzodést, ebben az esetben azonban a bérleti jogot — a bérld halala utdn — folytatni
nem lehet. A bérl az eltartét csak a bérbeado irasbeli hozzajarulassal fogadhatja be.

14. A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaaddsa
19. §

(1) Abérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell dllapitania a lakas és a lakberendezésck tényleges
allapotat, az esetleges hibakat, hidnyossdgokat és a megallapitasokat jegyzokonyvbe kell foglalni,
leltart kell felvenni.

(2) Jegyzokonyvben nyilatkoztatnia kell a bérl6t az 6t terheld hibdk és hidnyossagok
megsziintetésének, illetve az ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérél.

(3) Ha a volt bérl6 a hibak, a hidnyossidgok megsziintetésérdl, illetve ezek ellenértékének

rrrrrr

30 napon beliil a birosagtol kérheti a volt bérld kitelezettségének megallapitasat.
(4) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a bérl6t terheld

helyreallitdsi munkakat a bérld koltségére, a bérbeadé altal meghatarozott modon, a bérbeadé végzi
el.
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(5) A bérbead6 a szerzddést irasban felmondhatja, ha a bérld a lakast nem rendeltetésszerti modon

hasznélja:

a) a lakas berendezéseinek és a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartisival
kapcsolatos kotelezettségeit nem teljesiti;

b)  aszerzédésben foglaltak szerint a bérbead6 és a kéziizemi szolgiltatok felé torténd dijfizetési
kotelezettségét nem teljesiti;

¢)  abérld alakast nem lakja és tavollétét a bérbeado felé, kérésére nem igazolja;

d) a bérl vagy vele egyiitt laké személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal, szomszédokkal
szemben 3 vagy annal t6bb alkalommal botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit

15. Lakasbérleti jogviszony megsziintetése esetén masik lakas biztositdsanak feltételei vagy
pénzbeli térités fizetése

20. §

(1) Az Onkormanyzati bérlakdsra kotott szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése

esetében a bérbeado a bérldnek

a)  masik, az el6zével legaldbb azonos komfortfokozatii lakast ad bérbe, amennyiben ilyen ires
bérlakas rendelkezésre all, vagy

b)  egyszeri pénzbeli téritést fizet, vagy

¢) masik, az elézével legaldbb azonos komfortfokozati lakast ad bérbe és egyszeri pénzbeli
téritést fizet.

(2) A fizetendd téritési dij Gsszege az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben azonos a bérlé altal
fizetett ¢ves bérleti dij tizszeres Gsszegével, az (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a bérlé altal
fizetett éves bérleti dij haromszoros 6sszegével.

(3) Az 6nkorményzati bérlakdsra hatérozatlan idére kotdtt szerz6dés rendes felmondassal térténd
megsziintetese esetén, ha a bérbeadd a bérlének cserelakdst nem tud felajanlani, igy pénzbeli téritést
fizet.

(4) A (3) bekezdés esetén fizetend6 téritési dij 6sszege azonos a bérld altal fizetett éves bérleti dij
tizszeres Osszegével.

(5) A (2) és (4) bekezdésben foglalt pénzbeli térités Osszegét a bérbeadd a lakas iires, tiszta,
bekoltozhetd allapotban torténé leadasat kdvetd 15 napon beliil fizeti meg, a volt bérld kérésének
megfelelden készpénzben, vagy az éltala adott szdmlaszamra torténd utaldssal. Amennyiben a
bérlének lakbértartozasa, kdziizemi dijtartozasa van, vagy a lakdst nem a rendelet szerinti allapotban
adja le, igy a bérbeado jogosult a lakbér- koziizemi szolgiltatok felé fennalld tartozast, valamint a
lakas, tiszta, bekdltozhet dllapotat biztosité munkalatok ellenértékét a pénzbeli térités Ssszegébdl
levonni. A bérbeadé a koziizemi szolgaltatok felé fenndllo tartozast a levondst kévetd 5 napon beliil
kételes kiegyenliteni.

(6) A rendes felmondassal érintett bérld esetében csak a varos szempontjabdl kiemelt jellegii
beruhzassal érintett teriileten fekv$ lakds esetén biztosithaté a meglévs lakasnal magasabb
komfortfokozatu lakas.

(7) A lakasra fennallo tartozasokat a bérlének jaré téritésbe be kell szamitani.
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(8) A bérbeadé a szerzodés megsziintetése utan a lakdsban visszamarado személy részére — a Lakés
tv. alapjan bérleti jog folytatisira jogosult kivételével — mésik lakdsban vald elhelyezési
kotelezettséget nem véllal.

16. Albérlet
21. §

Onkorményzati bérlakés albérletbe nem adhat6.
17. Bir6i itélet alapjan torténé elhelyezés
22. 8§

(1) Ha a bir6sag a héazassag felbontdsa sordn valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkiil kételezi az 6nkormanyzati bérlakas elhagyasara, bérlotarsi jogviszony fennalldsa
esetén, az clhelyezésre jogosultat a rendeletben foglalt szocidlis bérlakdsra valé jogosultsig
fennallasa sorén komfortos, vagy annal alacsonyabb komfortfokozat lakas illeti meg.

(2) A birésagi hatdrozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrdl a Polgarmester nyilvantartést
vezet, elhelyezésitkr6l a bérbe adhatd lakas rendelkezésére allasatol fiiggden, a bérbeadd
gondoskodik.

18. A szocidlis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
23. §

Ha a szocialis intézményekbdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott az
Onkorményzati bérlakdsa bérleti jogviszonyardl, az intézményb6l torténd elbocsatisa esetén a
pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a jogos
lakasigényének megfeleld nagysagu, legalabb komfortos bérlakas biztosithatd részére.

VI Fejezet
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

24. §

A nem lakas céljara szolgald helyiségek (tovabbiakban: helyiségek) bérletének 1étrejottére, a felek
jogaira, kotelezettségeire, — helyiségekre vonatkozé speciélis szabalyok kivételével — a lakasbérlet
szabalyait kell alkalmazni.

19. Versenytargyalas
25. §

(1) Helyiséget — a kotelezd elhelyezési feladat, vérosstratégiai cél, illetve Onkormanyzati
feladatellatds megvalositasa kivételével — csak versenytargyalds utjan lehet bérbe adni. Nem kell
palyazatot kiirni a helyiség bérletére, ha a bérbeadas idétartama a 30 napot nem haladja meg, illetve
a bérbeadés nem folyamatos (eseti bérbeadas).
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(2) A palyazatot Matészalka Varos Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorlasarél szol6 21/2012. (X. 19.) onkormanyzati rendelet 5. mellékletében szabalyozattak
szerint kell meghirdetni és lebonyolitani.

(3) A bérbeado az iires, vagy megiiresedett Snkormanyzati tulajdonban 1évé helyiségekre csak
hatérozott idére sz616 bérleti szerzédést kothet.

(4) A hatérozott id6re szo6l6 bérleti szerzodés legfeljebb 5 évi idétartamra, vagy valamely feltétel
megvalosulasaig kothetd. Hatdrozatlan idejli bérbeadasrol a Képviseld-testiilet egyedi hatarozatban
dént.

(5) A versenytargyaldst az nyeri, aki a magasabb Osszegli havi bérleti dij fizetésére vallal
kotelezettséget.

(6) A versenytargyalast a bérbeado folytatja le.

(7) Versenytargyalds 1tjan torténd bérbeadds esetén a bérlének — a helyiség rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban torténd visszaadasanak biztositasdra — a bérleti szerzédés
megkdtésekor a helyiség haromhavi bérleti dijaval azonos 6sszegii 6vadékot kell fizetnie. Az 6vadék
sszegét az Onkormanyzat letéti szaml4jara kell utalni.

(8) A letétbe helyezett pénzosszeg célja a bérld szerzodésszegd magatartdsa esetén vagy a
bérleménynek a szerz6dés megsziinése esetén nem szerz8désszerii visszaaddsaval kapcsolatosan a
bérbeadot ért — mashonnan meg nem tériilé — kar részben vagy egészben torténd megtériilése. A fel
nem hasznalt 6vadék &sszege a helyiség bérbeadd részére t6rténd visszaadasat kdvetd 15 napon beliil
visszajar a bérlének.

(9) Ha a bérl6 valamennyi kételezettségét maradéktalanul teljesitette, a szerzédés megsziinését
koévetd 15 napon beliil részére az dvadék teljes 6sszegét vissza kell fizetni.

20. A bérlétarsi jogviszony
26. §

(1) Az dnkorményzati tulajdonban 1év6 helyiségeket akkor lehet bérltarsak részére bérbe adni, ha
ebben a bérbeado, a bérld és a leenddé bérl6tars megallapodnak. Bérlétarsi szerzédés csak olyan
helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas és a leendé bérldtarsak a helyiségben az —
eredeti szerz6désben rdgzitett — célnak megfeleld tevékenységet folytatnak.

(2) Ha valamelyik bérlétars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérl6tars az egész helyiség
bérl6jévé valik.

21. A bérbeadé és a bérlé jogai és kitelezettségei
27. 8§

(1) A bérbeadd nem kételes a bérlének a helyiséget ugy bérbe adni, hogy az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges médon legyen kialakitva, felszerelve, illetve berendezve.

(2) A bérl6 kiteles gondoskodni a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd
(elo-) tetd, ernyls szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsérél, tovabba a helyiségben
folytatott tevékenység érdekében sziikséges feliijitasokrol, potlasokrol, illetve cserékrdl.
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(3) A bérld koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol,
amelyeket a bérlf kizaroélagosan hasznal, illetve tart {izemben, valamint az épiilet, a kozos hasznalatra
szolgalé helyiségek és tertiletek tisztantartasarol, megvilagitasarol, ha ez a bérlé tevékenysége miatt
valik sziikségessé, valamint a tevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék elszallitasarol.

22. Helyiségre kotott albérleti szerzédés jovahagyasa
28. §
(1) Helyiséget a bérbead6 hozzajarulasaval a bérld irasbeli szerzodéssel albérletbe adhatja.
(2) Az albérleti szerz6dés csak hatarozott id6re szdlhat.
(3) A helyiség rendeltetésszerti hasznalataért a bérld (fobérld) tartozik feleldsséggel.

(4) Az (1) és (3) bekezdésben meghatarozott feltételek megszegésével 1étesitett albérlet esetén a
bérleti jogviszony azonnali hatallyal felmondhatd.

(5) A helyiségre fennéllé bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén az albérld
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A bérl6 (fobérlo) bérleti joganak megsziinése esetén az albérleti szerz6dés is megsziinik.

23. A helyiségek bérleti joganak atruhazasa és eleserélése
29. §
(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€v6 helyiség bérleti joga atruhdzhato.

(2) Az atruhazashoz a bérbead6 az alabbi feltételekkel jarul hozza, ha:

a) az uj bérld vallalja, hogy az eredeti bérleti szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését,
valamint a szerzddés rendelkezéseit magara nézve kételezének tekinti,

b) az Uj bérld vallalja a szerz6dés megkédtésekor a 25. § (7) bekezdésben megjeldlt Gvadék
Osszegének megfizetését,

¢)  ha az 4truhdzasi szerz6dést megkotd felek a bérleti jog atengedés ellenértéke 20%-at az
Oonkormanyzat részére megfizetik.

(3) Amennyiben az iizlethelyiség bérleti jogviszonya hatdrozott idétartamra szdl, Ggy az Gj bérls
bérleti jogviszonyanak id6tartama az eredeti bérleti szerz6désben meghatarozott idétartamig szél.

(4) Az dnkorményzati tulajdonban 1év6 helyiség csak masik dnkorményzati tulajdoni helyiségre
cserélhetd.

(5) A cseréhez a bérbeadé akkor jarul hozz4, ha a szerz6d6 felek kolesondsen kételezettséget vallalnak
arra, hogy az elcserélni kivant helyiségekre kotott bérleti szerzédésben foglaltakat magukra nézve
kotelezonek tekintik.

(6) A leendd 1 bérlo bérleti szerz6désének idotartama a cserélni szandékozo fél bérleti szerz6désének
id6tartamara szol.
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VII. Fejezet
Vegyes rendelkezések

24. Lakas és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek nyilvintartasa
30. §

(1) A bérbeado folyamatos nyilvantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé és e rendelet
hatalya ala tartozo6, valamint bérbeadés utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgalé
helyiségekrdl (a tovabbiakban: lakasnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

a) a bérlemény alapteriiletét, a lakds €s nem lakas céljara szolgalod helyiségek, helyiségeinek
szamat, komfortfokozatat, tarsashaz tulajdon esetén a kozos tulajdoni hanyadot;

b)  abérld nevét,

¢)  abérleti jogviszony tartalmat;

d)  abérbeadas modjat;

e)  esetlegesen tartasi szerz6dés megjel5lését.

25. Onkormanyzati bérlakast igénylok nyilvantartasi szabalyai
31. 8§

(1) Onkormanyzati bérlakas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz az erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(2) A szocidlis alapu bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell az igényl6nek, és a vele egyiitt koltdzni

kivané haztartidsanak:

a) a kérelem benyUjtdsdnak honapjat kozvetleniil megeldz$ tizenkét hénapra vonatkozoé
jovedelmérdl szol6 igazolasat, valamint

b)  avagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatat.

(3) A piaci alapt 6nkormanyzati bérlakds iranti kérelemhez csatolni kell a kinevezésrél, alkalmazasrol
sz0l6 okirat masolatat, megléte esetén a munkaltato 4ltal adott tamogatd javaslatot.

(4) Koltségalapon miikodd Onkormanyzati bérlakas iranti kérelemhez csatolni kell munkaltatoi
igazolast az 5 éve fennalld Matészalka kozigazgatasi teriiletén fenndllé munkaviszonyrol, valamint
az igényl6 nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy vallalja a 9. § (3) bekezdésében meghatarozott lakbér
megfizetését.

(5) A fenti adatok ko6ziil nem hozhatok nyilvanosségra az allampolgér vagyoni, jévedelmi viszonyait
érint6 adatok.

(6) Az 6nkormdnyzati bérlakasra jogosult igénylékrdl a Polgarmester nyilvéantartast vezet. A szocialis
alapn Onkorményzati bérlakast igénylékr6l vezetett nyilvantartdst a Polgarmester évente
feliillvizsgélja.

(7) Anyilvantartas tartalmazza a jogosult igényld, illetve a vele egyiitt koltézni kivano haztartas tagjai

személyi adatait, a laké- és tartdézkodasi helyet, valamint a lakhatdsara vonatkozé adatokat. A
fentieken tul a szocialis alapii énkorményzati bérlakast igényl6k nyilvantartdsa, tartalmazza az 1.
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mellekletben foglalt stlyozott szempontrendszer szerint szamitott pontok Ssszegét, a piaci alapt
onkormanyzati bérlakdst igénylok nyilvantartisa a 2. mellékletben foglalt sulyozott
szempontrendszer szerint szamitott pontok Osszegét, a koltségalapu Onkorményzati bérlakést
igényl6k nyilvantartdsa, a méatészalkai lakcim bejelentés vagy a Matészalka kozigazgatasi teriiletén
fenndll6 munkaviszony id6tartamat, és a lakbér megfizetésének vallalasarél szolé nyilatkozat
meglétét.

(8) Az igényld a kérelemben szerepld adatokban bekdvetkezett véltozast, a valtozast kdvetd 15 napon
beliil koteles a Polgdrmester szamara bejelenteni, a valtozdsra vonatkozo6, rendelkezésére allé
igazolasokat, nyilatkozatokat bemutatni.

(9) A szocialis alapli onkorményzati bérlakast igénylék nyilvantartasabol az arra jogosult kozvetlen
modon vélaszt igényl6t a megiiresedett lakas bérldjének.

(10) A nyilvantartasbol a Polgarmester torli az igényl6 adatait:

a)  havalétlan adatokat kzol;

b)  ha feliilvizsgalatban nem mikodik egyiitt;

¢)  haalakasat 6ner6b6l megoldotta;

d)  ha id6kozben a jovedelmi viszonyaiban beéllt véltozas miatt az egy fére jutd jovedelem,

valamint az id6kozben szerzett vagyon meghaladja a 4. § (1) és (2) bekezdésben foglalt
Osszeghatarokat;

e)  az Onkormanyzati bérlakas iranti kérelmét visszavonta.

VIII. Fejezet
Lakashasznositasi javaslat

32.§

(1) Az Onkormanyzati tulajdonti bérlakdsok hasznositdsdéra minden év marcius 31. napjaig a
Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles késziteni.

(2) A hasznositasi javaslatban meg kell hatdrozni:

a)  szocialis helyzet alapjan, piaci alapon és kéltségalapon bérbe adhaté lakasok aranyét, szamat;

b)  alakbérfizetési kotelezettség teljesitését, helyzetét;

¢)  Onkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatdrozasat, esetleges emelését;

d)  Onkormdnyzati bérlakés lakésbérleti jogviszonydnak megsziinési eseteit, okait, ezek tényleges
¢€s varhat6 eredményeit,

e)  alakaselidegenitésekre vonatkozo javaslatot

33. §

A kérelmezének, illetve a bérlonek a személyes adatainak kezeléséhez irasban felhatalmazast kell
adni az adatkezel6nek.

IX. Fejezet
Hataskorék, feladatkérok
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26. Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasaval, gazdalkodasaval,
kezelésével kapcsolatos feladatok

34. §

(1) Az énkorméanyzati tulajdonban és bérbeadés utjan hasznositott, e rendelet hatdlya ald tartozo
lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasaval, gazdalkodasaval, kezelésével
kapcsolatos feladatokat Matészalka Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete, az Egészségiigyi,
Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag, a Polgarmester, a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. 1atja el.

(2) A Képviselo-testiilet feladata:

a) évente dont a lakashasznositasrol;

b)  meghatirozza ¢éves iizleti terve elfogadasidval a Matészalkai Véarosgazda Nonprofit Kft.
kezelésére bizott ingatlanok karbantartaséara, felujitasara vonatkozo keretésszeget;

¢) gyakorolja a II. fokot a Polgarmesterhez és az Egészségiigyi, Szocialis és Lakéasiigyi
Bizottsaghoz rendelt 1. foku feladat-és hatdskdrékben.

(3) Az Egészségiigyi, Szocialis és Lakésiigyi Bizottsag feladata:

a)  dont az Snkorméanyzati bérlakdsok bérbeadasarol;

b)  sziikséglakas bérbeadasara lakast jelol ki;

¢) lefolytatja a piaci és koltségalapu bérlakas bérbeadasat megel6z6 palyaztatasi eljarast;

d)  évente véleményezi az Onkormanyzati tulajdoni bérlakdsok hasznositisira vonatkozd és az
Oonkormanyzati bérlakdsok lakbér §sszegének valtoztatdsara vonatkozo eldterjesztéseket;

(4) A Polgarmester feladata:

a) a lakasigényeket befogadja, dont a kérelmezdk jogosultsagardl, a jogosult lakasigénylkrol
nyilvantartast vezet, azt az igénylés elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig
kezeli;

b)  a lakasok bérbeadédsa érdekében a nyilvantartast aktualizalja, a szocidlis alapti kérelmezdk
jogosultsagi feltételeit évente feliilvizsgalja, dont a lakasigénylési nyilvantartasbol vald
torlésérol;

¢)  dont a lakbértamogatas jogosultsagarol,

d) ellatja a bérbeadas elokészitésével kapcsolatos, valamint a bérleti szerz6dés megkotéséig
felmeriil6 feladatokat;

e)  ellendrizni jogosult a bejelentett és nyilvantartasba vett adatok valodisagat.

(5) A Matészalka Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az e rendelet hatilya ald tartozé

ingatlanok kezelését, lizemeltetését, a bérbeaddi feladatok ellatdsat a Matészalkai Varosgazda
Nonprofit Kft.-re bizza.

27. A kezelo szerv feladata
35. §
Az e rendeletben és a Lakas tv.-ben felsorolt bérbeadoi feladatokat, tovabba mindazokat a bérbeadoi

feladatokat, melyeket e rendelet nem telepit mas szervhez, szervezethez, a kezel6 szerv jogosult,
egyben koteles ellatni a tulajdonos 6nkormanyzattal kotott feladat-ellatasi megallapodas alapjan.
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36. §

(1) A bérleti szerzédéseket a bizottsdg dontései alapjan a kezelé szerv kéti meg a bérlével, és
gyakorolja az e rendelet alapjan raruhazott bérbeadoéi jogositvanyokat és teljesiti a kotelezettségeket.

(2) A bérbead6 jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e

rendelet alapjan a bérleti jogviszony keletkezése, megsziintetése, a bérbeaddi hozzajarulasrdl valo
dontés érdekében a tudomaséra jutottak,

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

37.§
Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 23/2016(XI11.1.) Snkormanyzati rendelet.
38. §

Ez arendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

39.§

E rendelet hatalybalépését megelézden a lakasok €s helyiségek bérletérdl szolo 23/2016(XI1.1.)
onkormanyzati rendelet alapjan, a varos szempontjabdl fontos, kozérdekii feladatokat ellatd
személlyel kotott bérleti szerzddések tekintetében a bérleti szerz6dés lejartaig, 2024. julius 30.
napjaig az e rendelet 9. § (4) bekezdésében meghatarozott lakbér mértéket nem kell alkalmazni.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzé
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormdnyvzati rendelethez

A bérlakas szocialis alapon torténé jogosultsagi feltételeinek pontrendszere

A B C
Jogosultsigi feltétel Sulyzészima Pontszama
1. 1) a haztartis jovedelme munkaviszonybél vagy tartés rendszeres 6
pénzellatishol szirmazik
2. kerestevékenységbil 6
3. vallalkozasbol 4
4. nyugdij alapjdn szerzett nyugdijbiztositasi ellatisbol 3
5. tarsadalombiztositasi ellatdsbol 2
6. szocilis thmogatasbol 1
7. 2) a haztartds egy fére juté jovedelme 5
8. a mindenkor hatalyos garantélt bérminimum nettd dsszegének 120 % - 111 %-a 6
9. a mindenkor hatélyos garantalt bérminimum netté Ssszegének 110 % - 101 %-a 5
10. a mindenkor hatalyos garantilt bérminimum netté dsszegének 100 % - 91 %-a 4
11. a mindenkor hatilyos garantalt bérminimum nettd dsszegének 90 % 2
alatt
12.  |3) haztartisban él§ eltartott, tartésan beteg vagy silyosan fogyatékos 4
személyek szdma

13. 3 6 vagy ennél t5bb 4
14. 216 3
15. 116 2
16. |4) gyermekét egyediil nevel§ sziilg 3
17. dzvegy, elvalt, kiilonéls 1
18.  |5) jelenlegi lakhatisdnak megolddsa 2
19. nem lakas céljara szolgalod helyiségben €16 5
20. albérletben €16 4
21. szivességi lakashasznéld 3
22. csaladtagként €15 1
23.  |6) lakiskérelmének benyiijtisi idépontja 1
24, legaldbb 10 éve 3
25. 5 — 10 év kozott 2
26. 5 év alatt 1
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormdnyvzati rendelethez

A bérlakas piaci alapon torténé jogosultsagi feltételeinek pontrendszere

A

B C
Jogosultsagi feltétel Siilyzoszdma Pontszima

1. 1) a pilyazoé fenndlla jogviszonya 5
2. onkormanyzat szervénél 5
3. Gnkormanyzat fenntartdsd intézménynél 4
4. Onkormanyzat tSbbségi tulajdonban él16 gazdasagi tirsasagban 3
5. szocialis intézménynél 2
6. kéznevelési, egészségiigyi intézménynél 1
7. 2) munkaltaté timogaté javaslata 4
8. tAmogatd javaslat megléte 5
9. 3) jelenlegi lakhatisinak megoldasa 3
10. albérletben €16 5
11. csaladtagként é16 3
12 szivességi lakashasznald 2
13.  |4) hiztartasban €16 eltartott gyermekek szima 2
14. 3 vagy ennél tobb 5
135. 215 4
16. 115 2
17. nines eltartott gyermek 1
18. |5) jogviszonydnak idGtartama 1
19. 2 vagy ennél tébb 5
20. 1év 4
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Indokolas

lakisok és helyiségek bérletérol sz6l6 ..../2023. (...) tnkormainyzati rendelethez

Altalanos indokol4s

Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok
és helyiségek bérletérdl szolé 23/2016. (XI1.01.) rendelete rdgziti a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo hatlyos szabalyokat, mely rendelet 2016. december 1-jén 1épett hatalyba.

Az eltelt évek tapasztalatai, a szabédlyozési hibdk (parhuzamos, és alul- vagy tllszabilyozas), a
képviselo-testiilet lakashasznositasi javaslatardl szold 50/2023. (III. 30.) szamii hatirozata, a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztaly 2023. julius 03. napjan tett észrevételei és feliilvizsgalatra tett javaslata okan keriilt sor a
Rendelet teljes kort feliilvizsgalatara.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
A javaslat a rendelet targyi hatalyara vonatkozo és értelmezé rendelkezéseket tartalmaz.

A 3. §-hoz

Az 6nkormaényzati bérlakas bérbeadasanak jogcimeit, és azok altalanos, kozds szabalyait tartalmazza.
Erdemi valtozas, hogy a tervezet a lakdsok szocidlis, piaci és koltségelven torténd bérbeadaséra tesz
javaslatot. A jelenlegi szabalyozas szerint szociélis és koltségelven torténd bérbeadésra van lehetdség.
A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadason beliil, elkiilonitetten van a véros szempontjabol
fontos, kozérdeki feladatokat ellaté szakemberek részére torténd hasznositas. E kategoria lényege
megmarad, csak ezen személyek szdméra piaci alapon torténd bérbeadasra biztosit lehetéséget a
tervezet.

A4. §hoz

Az dnkormanyzati bérlakas szociélis helyzet alapjan tortén bérbeadasénak jogosultsagi feltételeként
meghatdrozott jovedelmi értékhatirok emelését és ehhez igazoddan a bérlakasok bérbeadéasa soran
figyelembe vett szempontrendszernek egy fore esé jovedelme szerinti értékhatdrainak
meghatdrozasat tartalmazza. A jovedelmi hatirok emelését a megvaltozott tirsadalmi kdmyezet
indokolja (a minimalbér, a garantdlt bérminimum folyamatos emelkedése, a csaladi
adokedvezményekbdl adodé tobbletbevételek. Ezekkel szemben, az egy foére esé jovedelem
megallapitdsanak alapjaul szolgalo dregségi nyugdij legkisebb Osszege nem valtozott 2008. januar 1.
napjatol, havi 28.500,- Ft). A javaslatban a megvaltozott gazdasagi, tarsadalmi kdrnyezethez vald
kdnnyebb igazodds, és az id6tallosag érdekében a jovedelmi jogosultsagi értékhatarok a mindenkori
garantélt bérminimum %-4ban keriiltek meghatarozasra.

Ez a szabalyozés lehetdség biztosit arra, hogy szocialis alapon még biztosabb anyagi hattérrel
rendelkezd csalddok is bekeriilhessenek onkorményzati bérlakasba, mely a felelésségtudatosabb
gazdalkodast szolgalja. (Szabélyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 3. § (1)-(2) bekezdése)

Az5. §-hoz

Uj jogcimként keriilt a javaslatba a piaci alapon tortén6 bérbeadas és ennek a kidolgozott
feltételrendszere. E kategoridba keriilt 4t ,,a varos szempontjabdl fontos, kozérdek feladatokat ellatd
szakemberek” bérlakdshoz jutdsat tAmogato feltételrendszer tervezete. Piaci alapon lakésbérleti jog,
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palyéaztatds utjan nyerheté el. A kivalasztds objektivitdsanak biztositisdra egy silyozott
szempontrendszer keriilt kidolgozasra, mely a javaslat 2. melléklete.

Az utobbi iddszakban egyre jobban megndvekedett ezen igényldk szama. A megnovekedett
érdeklddés és igény, valamint a véros érdekei miatt is indokolt e jogeim szerinti bérbeadhaté bérlakas
dlloméany emelése a mindenkori bérlakasalloméany 12 %-rél, 25 %-ra.

(Szabalyozas felhatalmazési alapjat a Lakas tv. 3. § (1)-(2) bekezdése)

A 6. §-hoz

A javaslat a koltségalapon torténd lakasbérletre vonatkozo szabalyok aprobb pontositasat tartalmazza.
A palyazati feltételeket eléiré (5) bekezdés c) pontjaban a jelenlegi szabédlyozas szerint tobb
jelentkezd esetén a palyazat nyertese az lehet, aki lakbérként a licit induld lakbéren — a beruhézasi
koltség 2 % - feliil a legmagasabb lakbér megfizetésére tesz javaslatot. Jelenleg az dnkorményzat
tulajdondban harom kéltségalapt onkormanyzati bérlakés van, mely t6bb mint 20 éve keriilt 4llami
tamogatdssal megvasarldsra. A lakasok beszerzés 6ta megvéltozott gazdasagi koriilmények és a Jat.
2. § (1) bekezdésében eldirtak szerint, mely szerint a jogszabalynak a cimzettjei szamara
egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie, melyek indokoltak a
palyaztatasi feltételek pontositasat, egyértelmi megfogalmazasat.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 3. § (1)-(2) bekezdése)

A7. §-hoz

A sziikseglakas bérbeaddsanak szabélyairdl rendelkezik. A javaslat szerint, a lakhatas lehetetlenné
valasa esetén, amennyiben sajit maga elhelyezésér6l nem tud gondoskodni, tigy lehetséges iires
szitkséglakdsra 6 hénapra szerzédést koétni, mely iddtartalom egy alkalommal, 3 hénappal
hosszabbithat6é meg.

A 8. §-hoz

A javaslat a bérbead6 és a bérl6 irasban foglalt szerz6désének tartalméra vonatkozé rendelkezések
meghatarozasat, pontositasat tartalmazza.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 19. §)

A9. §-hoz

A bérleti szerz6dés alapjan a bérld egyik 6 kotelezettsége a lakbérfizetés, mely a lakas hasznalatanak
ellenértéke. A tervezet, lakbéremelésre tesz javaslatot. A javaslatban az Osszkomfortos lakédsok
esetében a havi bérleti dijat szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetében 460 Ft/m2-rdl - 600
Ft/m?-re, komfortos lakés esetén 328 Ft/m?-r61 — 500 Ft/m%-re, a félkomfortos lakas esetén 215 Ft/m2-
r6l - 250 Ft/m’-re, mig komfort nélkilli lakdsok esetén 175 Ft/m?-18] - 190 Ft/m’-re tesz ajanlatot. A
varos szempontbol fontos szakemberek elhelyezése esetén -a jelen szabalyozas szerint- lakésok
lakbérének dsszege megegyezik a szocidlis alapon bérbe adott lakasok lakbérének Gsszegével.

A tervezet a piaci alapon bérbeadott dsszkomfortos lakdsok esetén havi 1.200 Ft/m?-ra, a komfortos
lakésok esetén havi 900 Ft/m*-ra tesz ajanlatot. A kéltségalapon bérbe adott lakésok havi lakbérének
emelésére 600 Ft/m?-r6] - 650 Ft/m?-ra tett javaslatot. A lakbér mellett a bérbead6 altal esetlegesen
nyujtott kiilon szolgaltatasokért a bérbeadot kiilon dijazas illetheti meg. A kiilén szolgaltatasok korébe
tartozik a Lakastdrvény. szerint kiilonosen: a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas)
biztositasa, a felvond hasznalatdnak biztositésa, a kapunyités, a kozponti fiités és melegviz-elltas, a
koz0s hasznalatra szolgalé helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznélata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd, a radio- és televizidadok vételének biztositasa. Természetesen a bérbead6 a
bérleti szerz8dés alapjan nytjthat egyéb szolgaltatasokat is a bérlének, amelyekért ugyancsak dijazas
illeti meg. Ilyen szolgaltatds lehet példaul a portaszolgalat, az épiilet 6rzése. A Lakastv. kimondja,
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hogy a bérl6 koteles megtériteni a bérbeadé 4ltal nyujtott és a szerz6désben -vagy més
megallapodéasukban- meghatarozott kiilén szolgéltatas dijat.

A Rendelet feliilvizsgalata soran megallapitasra keriilt, hogy a bérbead6 olyan szolgaltatast, mely
nem kdoziizemi, vagy amit maga az 6nkormanyzati szolgéltatd biztositana a bérld részére, nem nyuit,
igy erre vonatkozdan rendelkezés nem keriilt a javaslatba. Nem jogellenes, ha a bérbeadé semmilyen
kiilén szolgaltatast nem nytjt a bérld szamara.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5)
bekezdések, 91/A. § (2) bekezdése)

A 10. §-hoz

A rendelet-tervezet az 6nkormdanyzati lakast jogeim nélkiil hasznalé személyek vonatkozasiban
tartalmaz rendelkezéseket, melynek osszege az elsé év jogeim nélkilli hasznalat utdn a lakbér
Osszegének masfélszerese, majd minden ezt kovetd évben, annak kétszerese. Ezzel a szabalyozassal
Osztondzni lehet a jogeim nélkiili hasznaldkat, hogy kissenek bérleti szerzédést az Snkormanyzattal,
illetve lakbér, és egyéb fizetési kotelezettségiiknek tegyenek eleget.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 20. § (3) bekezdése)

A 11. §-hoz és a 12, §-hoz

A lakbértamogatas rendszerének, azok eljarasi szabalyait, valamint a tdmogatds utalvanyozasara
vonatkozd rendelkezéseket pontositja. A tervezet a lakbértamogatasra valé jogosultsag jovedelmi
értékhataranak emelése tesz javaslatot. Ez esetben is az 6regségi nyugdij legkisebb 6sszege helyett a
mindenkori garantdlt bérminimum %-dban keriilt meghatarozasra A timogatdsi 6sszeg minden
esetben a bérbeadd részére keriil utalvanyozasra. Az 6nkormanyzat csak szociélis helyzet alapjan
bérlakéashoz jutdk és bérleti szerzédéssel rendelkez6 csalddok részére nyujt lakbértamogatast.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakaés tv. 34. § (3) és (6) bekezdések)

A 13-15. §-hoz

Ajavaslat a bérbeado €s a bérlo szerzddésének pontositott tartalmi elemeire, a bérbeadés feltételeire,
a lakas ataddsdra, birtokbavételére, a rendeltetésszeri hasznélatira, azok koévetelményeire, a
fenntartasi koltségekrdl szold szamlak benyujtasi kotelezettségére és a bérbeaddi ellendrzésre
vonatkozd szabalyait tartalmazza.

Abérleti szerz6dés alapjan a bérbeado koteles a lakast a bérlé hasznalataba adni, a bérlé pedig koteles
azt atvenni. A bérbeado a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
szerzédésben meghatarozott feltételekkel és id6pontban koteles a rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban atadni. A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl$ teszi
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa. A tervezet az igy felmeriilt koltségek megtéritésére és annak
feltételeire tesz részletes javaslatot.

A bérbeaddénak szavatolnia kell, hogy a lakés a bérlet egész id6tartama alatt megfelel a szerzodés
cléirdsainak és végig rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. A bérbeadd feleldssége azonban nem
korlatozodik a lakdsra, az az épiiletre is kiterjed a Lakas tv. 10. § (1) bekezdése és a Ptk. alapjan.

A tervezet 14. §-a arra tesz javaslatot, hogy milyen feladatok elvégzése mindsiiljon karbantartasnak
és felgjitasnak. A karbantartds fogalmat sem a Lakas tv., sem a Ptk. nem hatdrozza meg, a Lakés tv.
10. § (1) bekezdésében felsorolt feladatok elvégzése viszont olyan bérbeaddi kitelezettség, amely a
bérlére nem harithaté at.

A 15. §-a az atalakitdsi és korszeriisitési feladatok meghatarozasara, az eljaras rendjére és a
koltségviselésével kapcsolatos rendelkezésekre tesz javaslatot.
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(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 9. § (1) bekezdése, 10. § (1)-(2) bekezdései, a 12. §
(5) bekezdése, 15. §)

A 16. §-hoz és a 17. §-hoz

A bérlétarsak €s tarsbérldkre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza. A Lakés tv. eléirdsai szerint a
hazastarsak kozos kérelmére kotelez6 a bérl6tarsi szerzddés megkotése, egyéb esetben bérlétarsi
szerzddés csak rendeletben meghatarozott feltételekkel kithets. A jelenleg hatdlyos rendeletben
szabalyozott feltételek kiegészitését, és pontositasat tartalmazza.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése)

A18. §-hoz

A Lakas tv. ltalaban a kézeli hozzatartozoéi kapcsolatra tekintettel teszi lehetévé, hogy a bérld a
bérbead6 hozzajarulasa nélkiil mas személyt fogadjon be a lakasba. Onkormanyzati lakés esetében
sz€élesebb a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil befogadhaté személyek kore, ugyanis a bérld a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil befogadhatja a hézastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét,
valamint sziil6jét. A Lakés tv. 21. § (6) bekezdése lehetéséget biztosit az Snkormanyzatok szaméra,
hogy meghatarozza a bérl 4ltal a lakasba befogadhato személyek korét és a befogadas feltételeit. A
jelenleg hatélyos szabalyozas 18. §-ban foglaltak szerint a fenti személyeken kiviil a bérbeadé irasbeli
hozzajarulasaval fogadhato be a bérl6 élettarsa, testvére €s a bérleti jog folytatasara egyébként nem
jogosult unokdja, egyéb feltételek teljesiilése esetén. A rendelet-tervezet nem tesz kiilén javaslatot a
bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval befogadhaté személyek korére, kivéve az eltartasi szerzédéshez
torténd hozzdjarulas esetén. Ezen esetben a tartasi szerz6dés hatalyosuldsdhoz sziikséges a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa, hiszen a tartas ellenértéke éppen a bérleti jog folytatdsénak joga. Tehat a
bérbeadonak egyrészt hozza kell jarulnia az eltartd lakasba torténd befogadasahoz, masrészt a
magahoz a tartasi szerz6déshez. A Lakastv. eldirdsai szerint a bérbeadé a tartasi szerzédéshez vald
hozzajarulasat akkor tagadhatja meg, ha a szerz6d6 felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjn a
bérlo tartasra nem szorul, illetdleg az eltartd tartdsra nem képes.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 21. § (6) bekezdés)

A 19. §-hoz és a 20. §-hoz

A Lakas tv. 23. § (1) bekezdése sorolja fel a lakasbérleti szerz0dés megsziinésének fobb eseteit. A
tervezet 19. §-a lakasbérleti jogviszony megsziinése soran a lakés visszaadasdra vonatkoz6 eljarasi
szabalyokat pontositja.

Onkormanyzati lakésra kotott bérleti szerz6dés megsziinése soran két esetben kap felhatalmazast az
onkormanyzat, hogy rendeletében hatirozzon meg szabélyokat. A tervezet 20. §-dban az egyik ilyen
eset a k6z8s megegyezéssel torténd megsziinés esetén a masik lakas bérbeadasara, vagy pénzbeli
térités fizetésére vonatkozo szabdlyokat, vagy masik lakas bérbeadaséra és pénzbeli térités fizetésére
vonatkozd szabélyok meghatarozaséra tesz javaslatot (20. § (1)-(2) bekezdés). A masik ilyen eset a
hatérozatlan idére sz6l6 szerz6dés rendes felmondassal t6rténd lakdsbérlet megsziinése esetén a
pénzbeli térités mértékére és a fizetési feltételekre vonatkozd szabalyok meghatirozdsa tesz
javaslatot. (20. § (3) bekezdés)

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése, 27. § (4) bekezdése és a 31. § (2)
bekezdése)

A21. §-hoz

A tervezet 21. §-a bérlakas albérletbe adasarol rendelkezik, mely rendelkezés szerint dnkormanyzati
bérlakds albérletbe adasara tovabbra sem tesz javaslatot.

(Szabélyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 33. § (3) bekezdése)
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A 22, §-hoz

A hézassig felbontdsa sordn az Onkormdnyzati bérlakis elhagyéasara kotelezett bérltarsi
jogviszonyban 4ll6 fél elhelyezési szabalyairél rendelkezik, véltozatlanul a jelenleg hatélyos
rendelkezések szerint.

A23.§hoz

A tervezet a szocidlis intézményi elhelyezés soran pénzbeli térités ellenében lemondé bérld esetén az
intézménybdl torténd elbocsatasa sordn masik lakas bérbeadasanak feltételeire tesz javaslatot.

(Szabélyozas felhatalmazasi alapjat a Lakas tv. 68. § (2) bekezdése)

A 24-27. §-hoz

A javaslat a nem lakds céljara szolgalé helyiségek vonatkozasaban a bérleti jogviszony 1étesitésének
eljarasrendjét, a bérbeadoi és a bérldi jogokat, kotelezettségeket tartalmazza.

A 28. §-hoz és a 29. §-hoz

Ahelyiségek bérbeadasa kapcsan a helyiség albérletbe adésa, illetve bérleti joganak 4truhazasa soran
alkalmazandé rendelkezéseket tartalmazza.

A 30-33. §-hoz

A tervezet a lakds és nem lakds céljara szolgalé helyiségek nyilvéantartdséra, az dnkorményzati
bérlakast igényl6k nyilvantartdsi szabalyaira, a bérlékijeldlés eljarasi szabalyaira és az évente
kotelez6 hasznositasi javaslat készitésére, azok tartalmi elemeire, valamint feladatellatasi
kotelezettségek meghatarozasara tesz javaslatot. Ezen rendelkezéssel az a cél, hogy az nkorményzat,
mint tulajdonos teljes, atfogd képet kapjon minden évben a lakasgazdalkodasrdl, de ne csak
koltségvetési szempontb6l, hanem a tett intézkedésekrdl, varhato feladatokrol, és azok
eredményességerol.

A 34-36. §-hoz
A hatdskordk és feladatkérok meghatdrozasara tesz javaslatot.

A 37. §-hoz
A korabbi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik
A 38. §-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmazza.

A 39. §-hoz

Arendelet 2024. januér 01. napjatél vélik hatalyossa, kivéve az Ujként bevezetésre keriil$ piaci alapon
torténd bérbeadasra vonatkozo6 rendelkezéseire. E kategoria hatdlyba léptetésére a jelenleg hatalyos
szabalyok szerint a varos szempontjabol fontos szakemberek szdmara bérbeadott lakasok bérleti
szerzOdésének lejartat kovetd idopontra, 2024. jalius 31. napjara tesz javaslatot.

Az 1. melléklethez
A bérlakas szocidlis alapon t6rténd jogosultsagi feltételeinek pontrendszerét tartalmazza.
A 2. melléklethez

A bérlakas piaci alapon torténd jogosultsagi feltételeinek pontrendszerét tartalmazza.
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Tajékoztatd az elézetes hatasvizsgalat eredményérél

Rendelet-tervezet cime a lakasok és helyiségek bérletérdl

Rendelet-tervezet valamennyi hatasa, kiilondsen

Kornyezeti, . . ;
. . . B} . . . PR Adminisztrativ terheket . .
Tarsadalmi, gazdasagi hatas Koltségvetési hatas egészségiigyi s p Egyéb hatés
" , befolyasolé hatas
kovetkezmények
A piaci alapon térténé
bérbeadas Uj jogcimként
keriilt beépitésre a
A rendelet-tervezetben a . P m~
. o e javaslatba, mely esetében a
, lakasok bérleti dijai . e s ‘e .
nem relevans . nem relevans bérleti jog palyazat utjan nem relevans
magasabb dsszeghen i A
. N nyerhetd el. A palyazat
keriilnek megallapitasra. s foars
kiirasa, elbiralasa plusz
adminisztracids teherrel
jar.

A 23/2016. (X1.1.) dnkormanyzati rendelet hatalyba Iépése dta a jogszabalyi kdrnyezet és az életkdriilmények is jelentdsen
megvaltoztak. Az Uj rendeltben az érdemi valtozas a lakdsok bérbeadasdanak médjaiban, szlikséglakas bérbeadas feltételeinek
biztositasaban, a bérlakasra valé jogosultsag feltételeiben, a lakbérek megemelésében, a lakdsba fogadas feltételeiben, a
bérl6i kotelezettségek feltételeiben, illetve a lakdsbérleti jogviszony megsziintetésének feltételeiben és a pénzbeli térités
fizetésében térténik, tovabba az egyéb szabalyok pontositdsra keriiltek. A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal
Hatdsagi Féosztaly Térvényességi Felligyeleti Osztdlya is javaslatot tett a feliilvizsgalatra.

A rendelet megalkotasanak elmaraddsa esetén varhaté kévetkezmények: A rendelet megalkotdsanak elmaradasa esetén a régi rendelet hatdlyban marad, mely
olyan rendelkezéseket tartalmaz, amelyek magasabb rendii jogszabélyba iitkéznek vagy parhuzamos, tobbszint(i szabalyozast valdsitanak meg a jogszabalyvaltozasok

A rendelet megalkotdsanak
szitkségessége

okan.

A rendelet alkalmazadsahoz sziikséges feltételek

személyi szervezeti targyi pénziigyi egyéb

meglévé nem relevans

meglévd meglévd meglévd
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